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 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

ونياً، وذلك وبة في كراسة الشروط والمواصفات الكتريتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطل

 "الذكية "فرص عن طريق تطبيق الأجهزة أو( Furas.momra.gov.sa)عن طريق الموقع الالكتروني 

لمستثمر أو من يفوضه من ا –في ظرف مختوم ومغلق  –صل فيقدم الأ البنكي،ستثناء أصل خطاب الضمان با

نه لفتح المظاريف في الموعد والمكان المعلن ع لفاكس،اويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

 .ار إليهمع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المش

 ؟وقعمهل  ق؟هل مرف المستند م

   .نموذج العطاء موقع من المستثمر 1

2 
ء ومرفقاته إذا قام بالتوقيع على العطا) داخل بوابة فرصتوكيل تفويض أو 

  .شخص غير مقدم العطاء(
  

3 
أو وكيلها  لمؤسسةاثبات أن المسئول عن إتفويض أو توكيل داخل بوابة فرص )

  (.قيعالذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتو
  

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   .صورة اثبات العنوان الوطني 5

6 
اري س لبنك المركزي السعودياخطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى 

ف، وأن خ المحدد لفتح المظاريمن التاري اًيومتسعون ( 90)المفعول لمدة لا تقل عن 

 .( من قيمة العطاء السنوي%25يكون بقيمة لا تقل عن )

  

   .ريبة والجمارك سارية المفعولوالضصورة شهادة من هيئة الزكاة  7

   سموحة ي  السجل.سجل تجاري مع إرفاق الأنشطة التجارية الم 8

   .ة سارية المفعولصورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجاري 9

   .نات الاجتماعيةصورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمي 10

   .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

   وقعة من المستثمر. م كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 12

   .الرقم الضريبي للمنشأة 13

( من %25ة الضمان أقل من )أو تكون قيم، البنكي طــاب الضمانأصل خ عطــاء لا يرفق به أي : يستبعدملحوظة

ي المفعول لمدة أقل من أو يكون سار غير اسم المستثمر،أو يكون خطاب الضمان مقدما ب السنوي،قيمة العطاء 

 .الاستبعاد للمستثمر الحق ي  الاعتراض على وليس ،يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفتسعون ( 90)
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  الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 المشــروع

ل إنشاء وتشغي) ته من قبل المستثمرهو المشروع المراد إنشاؤه وتشغيله وصيان

بحي طيبة ( 248/1) رقم بالمخطط (14خ ) مقرسوق تجاري على القطعة  وصيانة

 (.الدمامغرب 

 ا. قام عليها النشاط المحدد لههو الأرض العائد ملكيتها للأمانة والتي ي الموقع

 .وزارة البلديات والإسكان الوزارة

 .قع()مالك المو الشرقيةأمانة المنطقة  ـةالأمــــان

 دات.الإيراوكالة الاستثمارات وتنمية  شرفةالمالجهة 

 الجهات ذات

 العلاقة

ة والرقابية وما الناحية التنظيمية والفني جميع الجهات التي لها علاقة بالمشروع من

 في حكمها.

 المستثمر
لأسواق استثمار وإدارة وتشغيل اشركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط 

 التجارية الاستثمارية. والأنشطة

 ءمقدم العطا
مؤسسة  نافسة سواء كان  شركة أويقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول الم

 أو فرداً.

 رية لمختلف الأنشطة.هو مكان يحتوي على عدد من المحلات التجا اري السوق التج

 لعامةالمنافسة ا

دمات المرتبطة تثمار العقارات البلدية والخفتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاس

الصادرة ية ئةة التصرف بالعقارات البلدأحكام لا الإعلان وفقبها عن طريق 

يمات والتعلهـ، 29/06/1441( وتاريخ 40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم )

 .والأوامر ذات الصلة تالقراراوالتنفيذية لها وجميع التعليمات 

المنافسة 

 ةالالكتروني

 ونيالالكترن طريق الموقع تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة ع

(Furas.momra.gov.sa )فرصزة الذكية "عن طريق تطبيق الأجه أو". 

 .هاوملةقات والمواصفاتكراسة الشروط  راسةـالك
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  حتى إيجار السنة الأولىالمنافسة الجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ـج

 التاريخ التاريخ المحدد ـــانـــــــــــــــالبيــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 العطاءات آخر ميعاد لتقديم
ر في الاستثما بوابةو كما هو محدد في الإعلان

 مراعاة التمديد()المدن السعودية فرص 
 

 فموعد فتح المظاري
ر في الاستثما بوابةو كما هو محدد في الإعلان

 مراعاة التمديد()فرص المدن السعودية 
 

  تحدده الأمانة لمنافسةاإعلان نتيجة 

  تحدده الأمانة ةترسيموعد الإخطار بال

د لمن ترسو تاريخ توقيع العق

 المنافسةعليه 

انة اريخ إشعار الأمت خلال خمسة عشر يوماً من

 يراجع يرسل له للمستثمر بمراجعتها، فإن لم

ضافية خمسة عشر إشعار نهائي، ويعطي مهلة إ

 يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد ارتاريخ تسليم العق

 لعقدبداية سريان مدة ا

قع جب محضر تسليم مومن تاريخ تسليم العقار بمو

المستثمر  توقيعا لم يتم من الأمانة والمستثمر، وإذ

إشعاره خطياً  على محضر تسليم العقار يتم

 شعار.قد من تاريخ الإوتحسب بداية سريان مدة الع

 

  ـــدعند توقيع العقـــــــــــ لسنة الأولىا موعد سداد أجرة
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 ةـــمقــدم .1

لمنافسة الإلكترونية على المستثمرين عن طريق اسة عامة في طرح مناف المنطقة الشرقيةترغب أمانة 

طيبة بحي ( 248/1( بالمخطط رقم )14خ طعة رقم )سوق تجاري على الق إنشاء وتشغيل وصيانة بغرض

لمعلومات التي سة الشروط والمواصفات، والتي توضح اوفق التفاصيل المبينة في كرا وذلك ،الدمام غرب

  .لمنافسةاها عند تقديم عطاءاتهم لهذه ومراعات، يجب على المستثمرين الإحاطة بها

ات دقيقة للكراسة للتعرف على الاشتراطوتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية وال

م عطاء مدروس يتيح والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقدي ،صفات الفنية، والجوانب القانونيةوالموا

 .يحقق للأمانة أهدافهاو المتاحة، له الفوز بالفرصة الاستثمارية

 لمنافسة،امن المستثمرين الراغبين في دخول  وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات

 لتالية:اويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق 

  مكتوبا:قديم الاستفسار المذكورة أدناه بالأمانة وت الوكالةالتوجه إلى 

  زشارع الملك عبد العزي -دمام ال -وكالة الاستثمارات وتنمية الايرادات     . 

 ( :0138339977( فاكس: )0138341000( تليفون: )31146( الرمز البريدي: )2870ص.ب). 

  ( 500398552 966+)مركز التميز الاستثماري: واتس– ( ايميلInv@momra.gov.sa). 

  أو من خلال الموقع الالكتروني(Furas.momra.gov.sa.) 

  طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرصأو عن". 
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 الموقعوصف  .2

 ت( خدمات تجارية-)خ سوق تجاري النشاط 

 :المــوقـــع
 (248/1)  قم المخططر (14 خ) رقم القطعة

 طيبة اسم الحي  غرب الدمام ة اسم البلدي

 (مربعاً متراً ونوعشر وستة وثمانمائة لافآ ستة( )2م 6,826) عمساحة الموق

  أرض فضاء نوع الموقع

  من مساحة الموقع( % 60)  نسبة البناء

 م( 7بحد أقصى )( طابق 1ارتفاع عدد ) بناءاشتراطات ال

 Y 26.362777826412 X 50.0678725911013 قعاحداثي المو
 (10/2م )كروكي الموقع( مرفق بالبند رق)المخطط العام للموقع 

 https://maps.app.goo.gl/wPmCs98FUEKvpsr1A 

    
لخدمات مات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل اعلى المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلو 

 .للمنافسةعطائه  والتي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم

الموقع  تسوية ليهوع، وقوف عليه والتعرف عليهيجب على المستثمر معاينة الموقع على الطبيعة والشخوص وال 

  .توتمهيده على حسابه دون تحمل الأمانة لأي تكاليف مهما كان

درس كافة الة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يعلى مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجه 

 المشروع.بلسعودي والاشتراطات الخاصة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء ا

ل نشاط حسب لتقيد بالحد الأدنى للمساحة الخاصة بكلتزم المستثمر بتوزيع الموقع العام والأنشطة، كما يجب اي 

ع الأنشطة على المعايير التخطيطية ومناسبة جميالأنظمة واللوائح الخاصة بذلك، ويجب توزيع الأنشطة وفق أ

 وملائمتها مع بعضها البعض.

ستثمر معالجة تلك الاشغالات ويجب على الم، لبدء ي  تنفيذ المشروعلمن عدمه لا يؤثر وجود اشغالات على الموقع  

 ملزمة بذلك. قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والأمانة غير

 حسب استلام الموقع على الطبيعة. المساحة المذكورة أعلاه تقريبية تخضع للعجز أو الزيادة  

https://maps.app.goo.gl/wPmCs98FUEKvpsr1A
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 والتقديمالمنافسة اشتراطات دخول  .3

 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

 الأنشطةالأسواق و لإدارة وتشغيمجال  فيلهم رخ  والم الخبرة ذاتوالمؤسسات لشركات ليحق  1/  1/  3

  تعثره في مشروع ق للبلدية استبعاد المستثمر الذي يثبويح ،التقدم في هذه المنافسةالتجارية 

اريخ الحكم أو من ت )سنتين(لمدة  ضائية،قاستثماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة 

 القرار.

 الأجنبي. الاستثمارم الشركات والمؤسسات غير السعودية نظا ىيسري عل 2/  1/  3
 

 العطاء:لغة  2/  3

لعطاء الالتزام ملكة العربية السعودية فعلي مقدم اا كان  اللغة العربية هي اللغة الرميية في الملم 1/  2/  3

 مرفقاته،ع بما في ذلك العطاء وجمي لمشروع،ابالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا 

ن باللغة عدات والأجهزة التي يجوز أن تكووبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالم

 الإنجليزية.

 طريق مقدم تم ترجمته إلى اللغة العربية عنفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى غير العربية ي 2/  2/  3

لاختلاف عربي هو المعول عليه في حالة االعطاء من خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر الن  ال

 أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

ديم العطاء اصفات الكترونياً، وفي حال تعذر تقتُقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية والمو

المظاريف المعلن  ، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتحلأسباب فنيةعن طريق المنافسة الإلكترونية 

م المستثمر ليه من الخارج اسم المنافسة واسعنه في المنافسة الإلكترونية داخل ظرف مختوم ويكتب ع

لاستثمارات   سداد قيمة الكراسة بمقر وكالة اوعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثب

 لام بالدمام.يرادات بمبنى الأمانة الرئيسي بحي السوتنمية الإ

 (31146( ـــ الرمز البريدي: )2870أمانة المنطقة الشرقية ـــ الدمام ــ ص.ب: ) 

 (8339977( ـــ فاكس: )8341000تليفون: ) 

 موعد تقديم العطاء وفتح المظاريف: 4/  3

الاستثمار ، وبوابة الصةف فيبالإعلان سب الموعد المحدد ح الموعد المحدد لتقديم العطاء وفتح المظاريف

 .(فرصفي المدن السعودية )
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 العطاء:تقديم  5/  3

لمطلوبة في كراسة إرفاق كل المستندات ا ونية، ويتمالإلكتريٌقدم العطاء عن طريق المنافسة  1/  5/  3

 الشروط والمواصفات إلكترونياً.

م العطاء في يوم يقد كترونية لأسباب فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإل 1/  5/  3

 توم ويكتب عليه من الخارج اسموموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مخ

قيمة  رقم الفاكس مع تقديم ما يثب  سدادالمنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه و

على  خلال التواصل مع مركز الاتصال الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من

وتقديم ما ( inv@momra.gov.sa)أو عن طريق البريد الالكتروني ( 199099) الرقم

 يثب  ذلك عند تقديم العطاء ورقياً.

المداد، ة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدق 2/  5/  3

 ته.والمواصفات وملةقااسة الشروط والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكر

المفوض  يها من المستثمر نفسه، أو الشخ يجـــب ترقيم صفةات العطاء ومرفقاته والتوقيع عل 3/  5/  3

 أصل التفويض مصدقا من الغرفة من قبله، وإذا قدم العطاء من شخ  مفوض يجب إرفاق

 التجارية، أو مصةوبا بوكالة شرعية.
 

  الأسعار:كتابة  6/  3

 ما يلي: د عطائه أن يراعىيجب على المستثمر عند إعدا

إجراء أي تعديل  ولا يجوز له روط والمواصفاتأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الش 1/  6/  3

عد الظرف أو مواصفاتها ويستبالمنافسة  أو ابداء تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود

 .المخالف لذلك

 بالريال السعودي. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( 2/  6/  3

يجب  ي تصةيح أو تعديل في عرض السعرلا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأ 3/  6/  3

 قيع عليه وختمه.أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتو

 العطاء:مدة سريان  7/  3

 طلب مد د لفتح المظاريف، وللأمانة الحق فيمن التاريخ المحد يوماً تسعونيوم(  90)مدة سريان العطاء 

ع فيه من وق  اء نافذ المفعول وغير جائز الرجوسريان العطاء إذا ما اقتض  الضرورة ذلك، ويبقى العط

 ه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.تقديم
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 الضمان: 8/  3

 لسنوي،ا( من قيمة العطاء %25بقيمة لا تقل عن )لبنكي ا الضماناء ــدم مع العطــيجب أن يُق 1/  8/  3

وأن يكون غير  ،البنك المركزي السعوديدى ــويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد ل

دون الحاجة  لأمانة،ان واجب الدفع عند أول طلب من وــمشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يك

( 90)ل عن ــقكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تكما يجب أن ي ،م قضائيــإلى إنذار أو حك
 الحاجة. ، وقابلًا للتمديد عندتح المظاريففوعد من التاريخ المحدد لم اًيومتسعون 

مة الضمان به أقل ، أو تكون قيالبنكي اب الضمانــاء لا يرفق به أصل خطــل عطــيستبعد ك 2/  8/  3

أو أن  مرطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثأو يكون خ السنوي،( من قيمة العطاء %25)من 

فتح وعد دد لممن التاريخ المح ايومًتسعون ( 90)أقل من  ساري المفعول لمدة يكون الضمان

 ى الاستبعاد.، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض علالمظاريف

 موعد الإفراج عن الضمان: 9/  3

 ، كماالمناسبض بالترسية على العرالمنافسة  يرد الضمان لأصةاب العطاءات غير المقبولة فور الب  في

 العقد. وتوقيعولى يرد لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأ

 العطاء:مستندات  10/  3

  -ذكره: بالترتيب الوارد يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية و
 

 وقيع.يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ الت نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن 1/  10/  3

التوقيع على العطاء جارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بة التــا من الغرفــي موثقــتوكيل رمي 2/  10/  3

ول ــلمسئاق ما يثب  أن اــة يجب إرفــان المستثمر شركــ  غير المستثمر. وإذا كــاته شخــومرفق

ابة عن قاته لديه الصلاحية للتوقيع نين الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفـع

 الشركة.

 التجاري.صورة سارية المفعول من السجل  3/  10/  3

 لمستثمر غير سعودي.الأجنبي إذا كان ا الاستثمارصورة من رخصة  4/  10/  3

لواردة في البند ا )وطبقا للشروط كزي السعوديالبنك المرخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  5/  10/  3

 (.أعلاه 3/8

 .رية المفعولصورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سا 6/  10/  3

 ة المفعول.صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية ساري 7/  10/  3

المؤسـسة اعـيـة يثبـ  فيهـا أن الشـركـة/صورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتم 8/  10/  3

لتزاماتها تجاهها قام  بجميع ا وأنهاجتماعية المتقدمـة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الا

 م.أو إرفاق ما يثب  أنها لا تخضع لأحكام هذا النظا
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 .نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة 9/  10/  3

تزام المستثمر تأكيداً لال من المستثمر كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملةقاتها موقعة 10/  10/  3

 ا.المطلق بما ورد به

 .صورة من إيصال سداد شراء كراسة الشروط والموصفات 11/  10/  3

 التجارية. نشطةالأالأسواق وإدارة وتشغيل والتراخي  الخاصة ب ةصورة من شهادات الخبر 12/  10/  3

 سرية المعلومات: 11/  3

ة، ولا يمكن ن طريق المنافسة تتمتع بكامل السريالمعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عجميع 

م نظاماً من المظاريف وذلك من قبل المخول له لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح

 قبل الأمانة.
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 بالكراسة:دراسة الشروط الواردة  1/  4

 ، وإعداد العرضواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقةدراسة بنود كراسة الشروط والم مقدم العطاءعلى 

 ستبعاد العطاءلتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في الما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الا وفقا

 المقدم.

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات   2/  4

ار من الأمانة خطياً ، يجب على المستثمر الاستفسلمنافسةاوضوح أي بند من بنود  في حالة غموض أو عدم

تاريخ النهائي بمدة لا تقل عن عشرة أيام من ال للةصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك

ى كراسة رد على الاستفسارات كتابة لكل من اشتروستقوم الأمانة بال، المحدد لتقديم العطاءات

ية استفسارات أو ى أولن يعول عل المظاريف، الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل فتح

وني عن طريق الموقع الالكترلاستفسارات ا، كما يمكن للمستثمر تقديم إجابات شفوية

(Furas.momra.gov.sa )فرصريق تطبيق الأجهزة الذكية "عن ط أو". 

 :الموقعمعاينة  3/  4

مة نافية للجهالة، وفق معاينة تا محل المنافسة لموقعاعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة 

 لبناء بالمنطقة،به واشتراطات ونظام ا عه السائدةالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضا حدوده

دعاء أو عطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الاويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه ب

 .ال المتعلقة بهوالأعم الموقعالاحتجاج بأية جهالة بخصوص 
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
 

 وتعديل الشروط والمواصفات:المنافسة  إلغاء 1/  5

تض  المصلةة يف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اققبل فتح المظارالمنافسة للأمانة إلغاء  يحق

روط يل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعد، العامة ذلك

م  بشراء  جميع الشركات أو المؤسسات التي قابموجب خطاب أو إخطار إلى والمواصفات وملةقاتها

و حذف أو تعديل تم على أن تعتبر أية إضافة أ لمظاريف،اكراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح 

 لمتنافسين،الشروط والمواصفات وملزماً لجميع إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه ا

 ذلك.لهم الاعتراض على ولا يحق 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 2/  5

لك فإن الأمانة دع  الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذ يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما

لحالات الطارئة لها الحق في تأجيل فتح المظاريف في او ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة

 .زال وغيرهاالطبيعية والزل لكوارثكالسيول واوالمفاجأة 

 العطاء: سحب 3/  5

 يف.فتح المظارل المحدد وعدالمقبل  بعد تقديمه سةب عطاءه قدم العطاءلا يحق لم

  العطاء: تعديل 4/  5

من صاحب العطاء  دعاءاه بعد تقديمه، ولن يلتف  إلى أي إجراء أي تعديل في عطائ قدم العطاءلا يجوز لم

 ه.تقديم عطائه بعدبوجود خطأ في 

 :جلسة فتح المظاريف حضور 5/  5

يجب أن يكون المندوب ، ولذلك ريف في الموعد المحددحضور جلسة فتح المظا مندوبهيحق للمستثمر أو 

مدير  وباً بوكالة شرعية أو تفويض منالمفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصة

على  ضر الجلسةالاعتراض لمن لم يحلا يحق و جاريةالتالشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة 

 لنظام.لالإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
  :الترسية والتعاقد 1/  6

 دراستها،لالعروض إلى لجنة الاستثمار  بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم 1/  1/  6

 غاءوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإل

اريخ الإخطار خلال خمسة عشر يوماً من ت لأمانةايتم إخطار من رس  عليه المنافسة لمراجعة  2/  1/  6

ى مهلة دة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطلاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه الم

ضافية يتم إلغاء حقه بعد المدة الإ الأمانةراجعة مخمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن 

 في التأجير ومصادرة الضمان.

لثاني رسية المنافسة على صاحب العطاء ابعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ت للأمانةيجوز  3/  1/  6

ل المدة لمنافسة إن لم يستكمل الإجراءات خلاالذي رس  عليه ا الأول،بنفس قيمة العطاء 

 المحددة.

أعلى  ى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكاناالتفاوض مع أصةاب العروض الأعل للأمانةيجوز  4/  1/  6

 مناسبة أو إذا كان  العروض غير فظات،تحأو إذا اقترن أعلى العروض بتةفظ أو  العروض،

 مالياً.

فسة أو العقد نفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافي حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون ت 5/  1/  6

د توقيع العقد دون للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عن نةالأماللإجراءات النظامية وسترد  وفقاً

 أي تعويض آخر من أي نوع.

لبلدية بموجب لائةة التصرف بالقارات ا يجوز للجنة الاستثمار حسب الصلاحيات المخولة لها 6/  1/  6

غاء التوصية بإل هـ29/06/1441( وتاريخ 40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )

 المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها:

 صرف بالعقار.: إذا اقتض  المصلةة العامة وقف التالأولى

 روض المقدمة غير مناسبة.ع: إذا تبين للجنة أن جميع الالثانية

 لمفاوضة مع المتنافسين.: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق االثالثة
 

  الموقع:تسليم  2/  6

ع العقد م موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيللمستثمر بموجب محضر تسلي يتم تسليم الموقع 1/  2/  6

ا لم يكن م قد وتاريخ الاستلام عن شهر واحدمباشرة وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع الع

 .ذلكدون  يحولالأمانة هناك عائق لدى 

ال إشعار خطى بإرس الأمانةتقوم  لموقعفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم ا 2/  2/  6

د من تاريخ وتحسب بداية مدة العق المقدم، عنوانه المسجل في نموذج العطاءللمستثمر على 

 ن قبل الأمانة.الم توجد عوائق تمنع تسليم العقار مم الإشعار
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 الاشتراطات العامة  .7

 للموقع:توصيل الخدمات  1/  7 

لموقع على صرف صةي، هاتف ........وغيرها( ل ياه،ميتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء، 

هلاك تبطة بذلك، كما يتةمل تكاليف استمسئوليته الخاصة، ويتةمل كافة التكاليف والرسوم المر

 لصلة.المعنية بالأمانة والجهات ذات الكهرباء، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة ا

 :للتنفيذالبرنامج الزمني  2/  7 

لإنشاء تسوية الموقع والاً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة يقدم للأمانة برنامجاً زمني يلتزم المستثمر أن

 لأمانة.ات والمواصفات المعتمدة من والتشغيل الخاصة بالموقع محل المنافسة وفقاً للمخططا

 العلاقة:ت ذات الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجها 3/  7 

من الأمانة والجهات  الحصول على الموافقات والتراخي  قبل وعالمشريلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 الأخرى ذات العلاقة.

 يلتزم المستثمر بما يلي: :الأعمالتنفيذ  4/  7 

، كما المشروعات ه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذهإلى مقاول لدي المشروع تنفيذمهمة أن يسند  .1

ات المختصة لسابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهالخبرة ا يقدم شهاداتأن  المستثمرعلى يجب 

ضد العيوب الخفية  مع ضرورة إلزام المقاول بشهادة تأمين ،تثب  حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

فقاَ لقرار ها وذلك وسواء الهيكلية منها أو غير ستخدامها،االتي قد تظهر في المباني والإنشاءات بعد 

 الشهادة للبلدية. وتقديم صورة طبق الأصل من هـ،21/09/1439( وتاريخ 509مجلس الوزراء رقم )

زام سية خطاب من المكتب يتضمن الالتأن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي وأن يقدم بعد التر .2

 .ديلات عليهبتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي تع

 مر:المستثمسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  5/  7 

ي استشاري مرخ  مكتب هندس الموقع إلىيذ لكامل مهمة الإشراف على التنف يسند المستثمريجب أن 

 سين يكون من واجباته:له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهند

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. .1

ة عليها التنفيذ ووضع الملاحظات الفني مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة .2

 .لملاحظاتاها والمقترحات الخاصة بمعالجة يكون موجودا ب ملاحظاتوإبلاغ الأمانة بأي 

 اصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمو .3

 ى الوجه الأكمل.زوم، والتي تساعد على إتمام العمل علوإعطاؤه المشورة الفنية عند اللتوجيه المقاول  .4
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 ها.مها المقاول وتقديم التوصيات بشأنالتدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقد .5

 .التوصيات اللازمة لحلها دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء .6

والتنسيق  لمشكلات،اوالتي من شأنها تلافي  لمشروع،اإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في  .7

 على المقاول، زيادة في تكلفة المشروع أو توفير بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية

لتكاليف يتم أخذ   في اأو نق ضرورية،زيادة  وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسبقا، وعند حدوث

 على المقاول. الوفر الزيادة، وخصمموافقة الأمانة على 
 

 :حق الأمانة ي  الإشراف على التنفيذ 6/  7 

مر بالتنفيذ مراحله للتأكد من التزام المستث للأمانة الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع 1/  6/  7

 تمدة من الأمانة.والمخططات المع اصفاتط والموطبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشرو

كيبه وتنفيذه بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تر يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق 2/  6/  7

 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي  الأمانة،ة التصاميم إلا بعد موافق ديدة فيجلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  3/  6/  7

من أجل  مخططات كاملة من المواصفات الفنية حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة

 الحصول على الموافقة الخطية والترخي  اللازم.

م مهندس الأمانة بالمعاينة، ليقو الأمانة، لمشروع بإشعارل يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء 4/  6/  7

 واصفات.الشروط الواردة بكراسة الشروط والميبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات ووعمل محضر 

هدف متابعة  أي وق  خلال مدة العقد، وذلك بيكون للأمانة الحق الكامل في التفتيش على الموقع في 5/  6/  7

الأنظمة امه بتنفيذ بنود العقد والتزامه بالأنشطة التي يمارسها المستثمر للتأكد من مدى التز

ات الحكومية هلشخ  المفوض من الأمانة أو الجوالتعليمات واللوائح، كما يلتزم المستثمر بالسماح ل

ين على المشروع المستثمر بعمل تأم إلزامانة الأخرى بالدخول للتفتيش على المنشآت، كما يحق للأم

شركات  لمشروع للدور المنوط به لدى إحدىبما فيه من منشآت ثابتة ومتةركة تكون لازمة لآداء ا

 التأمين الوطنية المعتمدة من قبل وزارة المالية.

 له:استخدام الموقع للغرض المخصص  7/  7 

 المنافسة إعلان في لمستَثمر لغير النشاط الذي خص  من أجلها العقار البلديلا يجوز للمستثمر استخدام 

توافق ذلك مع المصلةة و السوق،اط بسبب تغير أوضاع في حالة رغبة المستثمر تغيير النشو، (سوق تجاري)

في حال قبول المستثمر و الاستثمار،ستثمار من قبل لجنة فيعاد تقدير قيمة الا التخطيط،العامة ومصلةة 

 .لنشاطاقبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير  الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير لقيمة الاستثمار
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 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7 

لحصول على موافقة خطية اللغير إلا بعد  قدلتنازل عن العالا يحق للمستثمر تأجير الموقع أو جزء منه، ولا 

نطبق على المتنازل له على أن ت اء على تقديرها للموقفوالتي يحق لها الموافقة أو الرفض بنالأمانة، من 

لإدارة وتشغيل  بته بأن يقوم بالتأجير على الغيرنفس شروط المستثمر الأصلي، ويسمح للمستثمر في حال رغ

فقاَ يجار مع كل مستأجر من الباطن على حدى ون يقوم بإبرام عقود انشاط من أنشطة المشروع أ

ود على أن زويد الأمانة بنسخة من تلك العقللاشتراطات المحددة بكراسة الشروط والمواصفات وعليه ت

تنتهي العقود حوال في جميع الألفة نصوص العقد، ويظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الأمانة عن مخا

 ع الأمانة.انتهاء العقد الأصلي بين المستثمر ممن قبل المستثمر مع المستأجرين من الباطن ب المبرمة

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7 

ا في بداية ار السنوات التالية، فيتم سدادهتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، أما إيج 1/  9/  7

م السداد يتم ارية وفى حالة عدلسنة الإيجكل سنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية ا

 كما جاءت  ونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعهاك اتخاذ الاجراءات النظامية بحق المستثمر

لنظام إيرادات  ل الرابع"  من اللائةة التنفيذيةووفق ما جاءت به المادة السادسة والاربعون "الفص

ثة عشر ، والمفسرة  للمادة الثالـه24/02/1439وتاريخ ( 901)الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم 

 هـ.18/11/1431( وتاريخ 68م الملكي رقم )م/وما بعدها  بنظام إيرادات الدولة الصادر بالمرسو

سنوات  ( خمس5( من الايجار السنوي كل )%5نسبة )ب السنوية الأجرةيلتزم المستثمر بزيادة  2/  9/  7

 .دةق  الزياوأجرة سنوية مستةقة قيمة آخر من ويحسب 

 لي:يلتزم المستثمر بما ي :ضريبة القيمة المضافة 10/  7 

ات المعمول بها في حسب الأنظمة والتعليم الضريبةسبة المضافة ويتم تحديد ن القيمة سداد قيمة ضريبة

في وق  سداد  على أن يكون سدادها السعودية، هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية

لإيجار السنوي اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد ا وفي حال التأخير في سدادها يتم السنوي،الإيجار 

 مة المضافة. مة بعطاء المستثمر لا تشمل ضريبة القيعلماً بأن الأجرة السنوية المقد حسب بنود العقد

 الهندسي:تقرير المقاول والمكتب  11/  7 

ري المشرف تشغيل يقدم كل من المقاول والاستشابعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بال

 هما عن تنفيذفيه مسئوليت لمستثمر، يوضةاناعلى التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رميي عن طريق 

 ا للمواصفات.مومطابقته المشروع
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7 

الة يعوض المستثمر وفي هذه الح لغاء أو فسخ العقدإ واعي التخطيط أو للمصلةة العامةلأمانة لدل يحق

ة أي عوائق تحول دون وفي حالة طرأ بعد الترسي، التعويضق كان يستة االمتبعة إذحسب الأنظمة المالية 

وفي هذه المنافسة ء مر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاتنفيذ المشروع فإن على الأمانة إعادة ما دفعه المستث

وإعادة  لعقد،ابعد احتساب مدة سنوات انقضاء  تعويضإذا كان يستةق الالحالة يتم تعويض المستثمر 

 السنة. انتهاءقد إلى تاريخ تبقية من تاريخ إلغاء العالقيمة الإيجارية الم

 ا يلي:يلتزم المستثمر بم :الأمن والسلامةمتطلبات  13/  7 

أو  وع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص،اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وق 1/  13/  7

 والخاصة.الأعمال، أو الممتلكات العامة 

لتي تمنع تعرض ة، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة االمروريعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة  2/  13/  7

 المارة أو المركبات للةوادث والأضرار.

تي قد تلةق وإصابات العمل ال الوفاة،ث يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حواد 3/  13/  7

جة عدم التزامه نتي ركبات،المأو تلةق بالمارة أو  العمل،ببأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم 

تكاليف  أيأو  لمطالبات،وايتةمل وحدة كافة التعويضات و العمل،باحتياجات السلامة أثناء تأدية 

 وليس للأمانة أدنى مسئولية عن ذلك. أخرى،

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافةة الحريق. 4/  13/  7

 لطوارئ.وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند ا 5/  13/  7

لى أن تثب  عليها ع المدني،الدفاع  عليماتتتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب  6/  13/  7

 المشروعافق ات الدورية عليها، وذلك بجميع مربطاقة توضح تاريخ الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبار

 .وتجهيزاته

( وتاريخ 62ي رقم )م/ادر بالمرسوم الملكلالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصا 7/  13/  7

 وتعديلاته.هـ 20/12/1405

 أو) وغيرهاالمشاة  ممرات (بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطرق يلتزم المستثمر بعدم الإضرار 8/  13/  7

 مع وتأمينها، الحفر جوانب وسند تلفيات أي حدوث حال أصله إلى الشيء وإرجاع المجاورين،

 الأعمال كافة على الإشراف الهندسي ضرورة

 نتهاء مدة العقد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد ا 14/  7 

تسليم الموقع بموجب محضر  يتمجيدة وبحالة  ليم الموقع للبلديةبتسر بعد انتهاء مدة العقد يلتزم المستثم

يفه تكل حق نةفللأماال وجود أي ملاحظات يذكر فيه كافة محتويات العقار ويوقع من الطرفين وفي ح
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لمستثمر، كما يحق ا بنفسها أو بواسطة من تراه على نفقة الا قام  بإجرائهإبإجراء الإصلاحات اللازمة و

تزيد  ألاعلى  لطرح والترسيةامحل العقد لحين الانتهاء من إعادة  قعالمومطالبة المستثمر بالبقاء في  للأمانة

 .مدة التمديد عن سنة
 

 عامة:أحكام  15/  7 

 قديمها.هي ملك للأمانة بمجرد تلمنافسة اجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  1/  15/  7

اريف أو رسوم نتيجة ة بالتعويض عما تحمله من مصــلأمانا علىوع ــق في الرجــليس للمستثمر الح 2/  15/  7

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 اص:خعلى وجه  في المملكة ول بهاللوائح والأنظمة المعم تخضع هذه المنافسة 3/  15/  7

( 40152)لأمر السامي البرقي الكريم رقم لائةة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب ا .1

وتاريخ ( 4100561883)الوزاري رقم  هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار29/06/1441في 

 والقرارات والتعاميم ذات الصلة. هـ22/12/1441

( وتاريخ 92بقرار مجلس الوزراء رقم ) زاءات البلدية الصادرةلائةة الغرامات والج .2

اعد هـ المبلغ به القو12/03/1443في ( 4300204526)هـ، والقرار الوزاري رقم 05/02/1442

لفات البلدية وجدول الجزاءات عن المخا لبلدية،االتنفيذية للائةة الجزاءات عن المخالفات 

 م وما يستجد عليه من تعديلات. 2023-هـ  1444الصادرة عام 

لإسكان رقم وا البلدياتم معالي وزير اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعمي .3

 ستقبلية.هـ وما يستجد عليها من تعديلات م26/02/1442( وتاريخ 1/4200049475)

هـ 01/06/1433( وتاريخ 28651لقروية رقم )تعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون البلدية وا .4

ي عوائق تحول دون أ –بعد الترسية  – حال طرأ فيبشأن المواقع الاستثمارية والذي ين  على "

ء المنافسة أو واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغا التنفيذ فإن على الأمانة إعادة ما دفعه المستثمر

 العقد.

علقة بالمشروع محل المنافسة، المتوالقواعد والأدلة لبلدية اكافة الأنظمة واللوائح والاشتراطات  .5

 ع المدني.ز الوطني للالتزام البيئي والدفاوالصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية والمرك

د كافة ويتم تسليمها للأمانة بعد سدا يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر 4/  15/  7

 الفواتير والمستةقات للجهات ذات العلاقة.
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 لخاصةالاشتراطات ا .8

 العقد:مدة  1/  8

، للعقارر من تاريخ محضر تسلم المستثماً تبدأ اعتبار (سنة وعشرون خمس)( سنة 25)مـــــدة العقد 

وقيع العقد يتم من شهر من تاريخ ت لعقار أكثراوفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم 

 هذا الإشعار. العقد من تاريختُةتسب بداية مدة ، وإرسال إشعار خطي للمستثمر على عنوانه

  والإنشاء:فترة التجهيز  2/  8

 والإنشاء،للتجهيز العقد  دةم أصل من( عشرة في المائة) (%10ته )ما نسب تٌعادل زمنية يمنح المستثمر فترة

تلك  خلالالمشروع  هيزوتج إنشاءذا لم يكمل المستثمر إو، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة

 عطائه المالي عن هذه الفترة. سداد قيمة –في هذه الحالة  –فعليه الفترة 

 : النشاط الاستثماري المسموح به 3/  8

 النشاطلموقع في غير اولا يجوز للمستثمر استعمال ، "اريسوق تج"النشاط الاستثماري المسموح به هو 

 .المحدد

 تشمل أنشطة السوق التجاري ما يلي: .1

 محلات تجارية متنوعة. 

  السوق.مكتب لإدارة 

 مصلى نساء ورجال.دورات مياه و 

 لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل السوق. -

 Metalء المعدني )باستخدام الإنشاوذلك   التصاميمفي والمرونةالاستدامة  يجب مراعاة متطلبات .2

Modular Structure ) تطلبات ا مع الم  المساحات تماشيًو تقليأحيث يتيح سهولة توسيع

 .ستقبلام واستخدامهعادة تدويره إ وسهولة الحديثة،

  متطلبات تجهيز الموقع: .3

 .تسوير الأرض ووضع لافته باسم المشروع 

 .عمل الرفع المساحي للأرض 

 تسوية الأرض.تجهيز و 

ختصة والتي افقات اللازمة من جميع الجهات المعلى المستثمر الحصول على جميع التراخي  والمو يجب .4

 بالسوق.الأنشطة  افةلها علاقة بك
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ة التشوه ت وتطبيق مفاهيم أنسنة المدن ومعالجالمستثمر بالمعالجة الفورية لكافة الملاحظا يلتزم .5

يئة وتطوير على نظافة الموقع وسلامة الب البصري وتحسين المشهد الحضري والوصول الشامل والحرص

 .الخدمات المرتبطة به

رتفاع المباني عن دور ، ولا يزيد ا( من مساحة الأرض% 60) أكثر من بالموقع أن تغطي المبانيلا يسمح  .6

 متر. 7واحد أو 

 يلتزم المستثمر بما يلي: :التجارية المحلات 4/  8

ويتم م(،  4( ولا يقل عرض الواجهة عن )2م 24)سوق عن الالمحلات التجارية في تقل مساحة  ألا 1/  4/  8

ة من وكالة صادرالتجارية العامة الية للمةلات التقيد في ذلك بما ورد بالاشتراطات البلدية والفن

 الوزارة للشؤون الفنية.

بعد  ن المحلمبمكاتب في الجزء الخلفي  فقط سمحي، والسوقعمل مستودعات داخل بلا يسمح  2/  4/  8

ا من مواد ر الفاصل بين المكتب والمحل مكونًتحقق المساحة المناسبة للمةل التجاري ويكون الجدا

 ل.والمح تسمح بالاتصال البصري بين المكتب

و البيئة طبقاً للنظام قة للراحة أو المضرة بالصةة العامة أفي الأنشطة المقل السوقاستغلال بلا يسمح  3/  4/  8

 .هــ08/04/1423وتاريخ  14الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ 

 نشأة أخرى.ويمنع اتصال المحل بالسكن أو بأي م ،استخدام المحلات التجارية للسكنبلا يسمح  4/  4/  8

الإسفل ( م من مستوي الشارع ) 3.8م ومستوي +2.8المحلات التجارية بين مستوي +تثب  لوحات  5/  4/  8

 هة الاختصاص في البلدية.م( وما زاد على ذلك يجب أخذ موافقة ج1بحيث يكون ارتفاع اللوحة )

 بنى أو المحلات التجارية.المعدم السماح بوضع مكيفات على واجهات  6/  4/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي:  :مواقف السيارات 5/  8

ف تصميم مواق دليللى أن تكون متوافقة مع عكافية لمرتادي السوق، ات قف سياراتوفير مو 1/  5/  8

رفة عدد المواقف سكان، على أن يتم مراجعة البلدية لمعالبلديات والإعن وزارة  السيارات الصادر

 المطلوب توفيرها للمشروع.

 أو العاملين فيه. السوقرتادي لماقف سيارات لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمو 2/  5/  8

ى موقفين من المواقف العامة وبحد أدن %5واقع ب الأشخاص ذوي الإعاقةتخصي  مواقف لسيارات  3/  5/  8

بالشعار الخاص  الأشخاص ذوي الإعاقةييز مواقف مع تم السوقعلى أن تكون قريبة من مداخل 

لموضةة متر مربع طبقا للأبعاد ا 25عن  لشخ  ذوي الإعاقةام وألا تقل المساحة المخصصة لسيارة به

ة عن وكالة الوزارة الصادر الأشخاص ذوي الإعاقةببالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة 

 .للشئون الفنية
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ر في الشوارع كة المروبحيث لا تعيق حر سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف 4/  5/  8

 المحيطة.

 ر بما يلي:يلتزم المستثم :اشتراطات التشغيل والصيانة 6/  8

صيانة فة والصيانة للقيام بأعمال الالتعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظا 1/  6/  8

لمصاعد والسلالم الموجودة في المشروع مثل: الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، ا

لمياه طفاء ومكافةة الحريق، وخزانات اماكينات ومراوح التكييف، وأجهزة إ، والمتةركة

 ودورات المياه...الخ.

عن أعمال  ( من مكتب هندسي معتمد من الأمانةشهرأ ستةكل يقدم للأمانة تقريرا دوريا ) 2/  6/  8

 لاستبدالات التي نفذت.  الصيانة التي تم ، مبينا به تفاصيل الإصلاحات وا

رة على واجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدالأفراد المدربين بكفاءة على متأمين عدد من  3/  6/  8

والقيام  اد من المبنى في حالات الطوارئ،استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفر

 ع الجهات المختصة.بعمل الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق م

تجميع النفايات في تم ، وأن ييره وتعقيمه باستمرارطهالموقع وتالمحافظة المستمرة على نظافة  4/  6/  8

 أكياس بلاستيكية أو حاويات محكمة الغلق.

 مثل هذه الأنشطة والآلات المستخدمة في الموقع في فة  جميع التوصيلات والآلات الكهربائية 5/  6/  8

 .للتأكد من سلامتها وإصلاح أي خللدورياً 

انة جميع المنشآت والإنشاءات يإجراء فةوصات يومية واختبارات شهرية ودورية وص 6/  6/  8

إصلاح أي المراقبة والإنذار والإطفاء، والميكانيكية والكهربائية ووسائل ومعدات السلامة و

 خلل أو عطل فوراً.

ل الصيانة ارات الشهرية والدورية وأعماتخصي  سجل تدون فيه نتائج جميع الفةوصات والاختب 7/  6/  8

 الإطفاء.وسائل السلامة والمراقبة والإنذار ووالمنفذة لجميع المنشآت والمعدات والأدوات 

رياً، ان الجدران الداخلية والأسقف دوإجراء صيانة دورية للمشروع ومرافقه بحيث يعاد ده 8/  6/  8

 ودهان الجدران الخارجية كلما اقتض  الحاجة لذلك.

اورة ومدادات الصرف في المناور المج التأكد من عدم وجود تسريب أعمدة )مواسير( السقوط 9/  6/  8

 المبنى.خل ل من خلال فتةات التهوية إلى دالأماكن التشغيل، حتى لا ينتج عنه رذاذ متناثر يص

ا ثبت  ياه أو من مصدر معروف ومأمون صةيأن تكون المياه المستخدمة من المورد العمومي للم 10/  6/  8

ياه بصفة التأكد من صلاحية المويتم ية يته للاستهلاك البشري بناء على تحاليل مخبرصلاح

 دورية.
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اه عن طريق شبكة المي اصادر التلوث وتؤخذ منهعن م ةالمياه بعيد اتيجب أن يكون خزان 11/  6/  8

 اتالخزان ن هذه، وتكوبصفة دورية اوتعقيمه امواسير إلى أماكن استخدامها، ويتم تنظيفه

بشكل  الخزانات ذههمن الضروري صيانة ، ومن الداخل ةلخارج عزلًا تاماً ومعقمعن ا ةمعزول

بصورة دورية باستخدام  تنظيف وتعقيم خزان المياهوأن يتم  ،ادائم لضمان جودة الماء الذي بداخله

 محلول الكلور.

 :يلتزم المستثمر بما يلي :الاشتراطات الأمنية 7/  8

( وتاريخ 34لكي رقم )م/راقبة الأمنية الصادرة بالمرسوم المالمجميع ما ورد بنظام استخدام كاميرات  1/  7/  8

 لصلة.هـ وجميع الأحكام والقرارات والتعاميم ذات ا07/03/1444

اشف والحراسة اقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المر 2/  7/  8

هـ 28/11/1437وتاريخ ( 56610)لوزاري رقم الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم ا

  بخصوص تلك الاشتراطات.

ة بوزارة الشئون ير عام الشئون المالية والإداريتأمين حراسة على المنشآت وذلك وفق تعميم سعادة مد 3/  7/  8

 هـ.07/01/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية رقم )

 ةكم.وتخصي  غرفة للت سجيل الرقمية، بها خاصية التالسوقتركيب كاميرات داخل  4/  7/  8

 لإنارة الداخلية والخارجية كافية.ا تكون، وتركيب بوابات دخول هيدروليكية 5/  7/  8

 : الأشخاص ذوي الإعاقةمتطلبات  8/  8

اطات الخاصة بالخدمات وفقاً لما تقرره الاشتر وي الإعاقةلأشخاص ذيراعي في تصميم المشروع متطلبات ا

بالتعميم رقم  لصادرة من وزارة الشئون البلدية والقرويةا بالأشخاص ذوي الإعاقةالبلدية المتعلقة 

 وما لحقه من تعاميم وقرارات. هـ21/01/1402( وتاريخ 1402/هـ/7)

 م المستثمر بما يلي:يلتز: متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 9/  8

ة، واستخدام ه، وإعادة استخدام المياه المعالجتطبيق متطلبات الاستدامة )استخدام الطاقة والميا 1/  9/  8

اء من مرحلة  جميع مراحل المشروع الجديد ابتدالمواد والخامات المناسبة وغير الضارة للبيئة( في

ر تحقيق متطلبات الفصل الثالث عش التصميم ثم التنفيذ، وكذلك أثناء التشغيل، ويلزم

البناء  ردة بالاشتراطات المذكورة في كودالخاصة بالاعتبارات التصميمة لترشيد الطاقة الوا

 .(SBC-201)السعودي 

 لتوفيرتطبيق بلجة الحوائط الخارجية عزل أسطح المباني ضد الرطوبة والحرارة وكذلك معا 2/  9/  8

 (SBC-601)ية نلطاقة للمباني غير السكالعزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد ا

 .((SBC-201ال عام( من كود البناء السعودي 702) والفصل
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 اللوحات الإعلانية:  10/  8

معالي وزير الشؤون البلدية  بتعميملتجارية العامة الصادرة اشتراطات اللوحات اميع ما ورد بالالتزام بج 

ا من تعديلات عليههـ وما يُستجد 26/02/1442وتاريخ ( 1/4200079475)رقم  والقروية والإسكان

 .مستقبلية

 نظام السعودة: 11/  8

ين هـ الخاص بنظام تعي15/04/1426/م/س( في 64914يلتزم المستثمر بتطبيق القرار الوزاري رقم )

 هام الاشرافية.السعوديين بالمؤسسات الخاصة، على أن تسند إليهم الم

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 12/  8

وذلك ،  حال طلب الأمانةفي المشروعية الناتجة عن إقامة إجراء دراسة للتأثيرات المروربالمستثمر  يلتزم

يئة السعودية ا بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهمن خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المرخ  له

 للمهندسين

 تأمين إسعافات أولية: 13/  8

شتراطات الصةية الأدوات اللازمة )طبقاً للاجميع و ليةوالأسعافات كافة الإعلى المستثمر تأمين 

عاملين وأن يتم تدريب ال( والإسكان البلديات وزارةالإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصةة البيئة ب

 .بالمبنى لعمل الإسعافات الأولية اللازمة وق  الحاجة

  :البلدية والجزاءاتالغرامات  14/  8

ءات التي تقررها ه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات والجزانفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر فإ

هـ، 05/02/1442( وتاريخ 92لس الوزراء رقم )لائةة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مج

ن يذية للائةة الجزاءات عهـ المبُلغ به القواعد التنف12/03/1443في ( 4300204526)والقرار الوزاري رقم 

م وما يستجد  2023 -هـ  1444 عامفات البلدية الصادر وجدول الجزاءات عن المخال البلدية،المخالفات 

قدير قيمة الغرامة ئةة لأي مخالفة فإن للبلدية الحق في تشمول اللا حالة عدموفي  ،عليه من تعديلات

 المخالفة.التي تتناسب مع حجم 
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 الاشتراطات الفنية .9

 ودليل اشتراطات البناء: السعوديكود البناء  1/  9

 وملاحقه، لسعوديكود البناء الاشتراطات الواردة بجميع ايجب على المستثمر الالتزام بتطبيق 

ل المتعلقة بهذا ات البناء فيما يتعلق بجميع التفاصيالواردة بدليل اشتراط الاشتراطاتوكذلك جميع 

لتزام بتعميم وكيل وكذلك الا واصفات،والمسة الشروط الواردة بكرا المشروع، والاشتراطات الفنية

لفنية هـ بشأن الاشتراطات ا11/04/1441( وتاريخ 4100130682الوزارة للشؤون الفنية المكلف رقم )

الصادر  (ISIC)لرابع اتصنيف الوطني للأنشطة الاقتصادية لكما تخضع المنافسة ل، للأنشطة البلدية

 عن الهيئة العامة للإحصاء.

 الكودالدليل أو  م

 (.SASOالجودة )إصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس و 1

 ية البيئة.الهيئة العامة للأرصاد وحما-ء مقاييس مستويات الضوضا-المقاييس البيئية  2

 الملك سلمان لأبحاث الإعاقة. مركز-الدليل الارشادي للوصول الشامل  3

 الإسكان وتحديثاتها وملاحقها.واللوائح الصادرة عن وزارة البلديات  4

 الجهات المختصة ذات العلاقة. 5

 كود البناء السعودي وملاحقه الآتية: 6

 ( كود البناء السعودي اصدارSBC-201) 

 Saudi Construction Code (SBC 301-306) 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

 (SBC-801) Saudi Fire Code 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

من حيث  المنافسةوضوع منطقة التي يقع فيها موقع المشروع المفي  التنظيمية الاشتراطاتيجب مراعاة 

ل به بكل منطقة النظامية حسب نظام البناء المعمو اداتوالارتدالمسموح به ونسب البناء  الارتفاع

 .والمحددة من قبل إدارة رخ  البناء بالأمانة
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 :التصميم الابتدائياعتماد  3/  9

ف على ل لأعمال التصميم وأعمال الإشراعلى المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤه 1/  3/  9

لمخططات المعتمدة ضمن الالتزام بتنفيذ اتشاري يتالتنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاس

راسة وتقديم طية مسبقة من الأمانة على أن يتم دللمشروع بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خ

 ما يلي )كةد أدني(:

 وقع وملةقاته.إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالم .1

الهاتف  -الكهرباء –لمشروع بالخدمات الأساسية )المياه اإعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد  .2

 الصرف الصةي( –

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. .3

 واجهات لكامل عناصر المشروع. .4

 مناظير للمشروع. .5

تثمارها يشتمل على العناصر الذي سيتم استقديم تقرير فني موضةاً به بيان ومكونات المشروع و .6

 لاعتمادها.

اورة وتحديد اسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجشاملًا الإحداثيات والمن الموقع مساحيارفع  .7

 المناسيب الخاصة بالتنفيذ.

 ي.به التوصيات الإنشائية للمبان عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح .8

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. .9

 لتالية:لمحددات التصميمة ايجب الأخذ في الاعتبار ا 2/  3/  9

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. .1

 قصوى منه.استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة ال .2

اءات مثل التةكم والاتصالات والإنش تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات .3

 مال.والأنظمة الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأع

 ةدد أدني:التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كإعداد  3/  3/  9

 للموقع. مخطط عام للموقع ملون شاملًا أعمال التنسيق العام .1

 لخروج.مخطط للةركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول وا .2

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار. .3

 واجهات وقطاعات ملونة. .4

 ات.مناظير خارجية ملونة لجميع الواجه .5
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لتصميم المقترحة ومعايير ومتطلبات ا تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات .6

 ة وغيرها.لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكي

لسمو بني وذلك وفقاً لتعميم صاحب امخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالم .7

هـ والتعميم 28/01/1425( وتاريخ 5297الاسكان رقم )والقروية والملكي وزير الشئون البلدية 

يق العزل الحراري في هـ بشأن الآلية المقترحة لتطب05/05/1435( وتاريخ 23893الإلحاقي رقم )

 المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.

ي للمشروع وتشمل على دائد اعتماد التصميم الابتالرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بع اعداد 4/  3/  9

 الآتي كةد أدني:

 -جداول التشطيبات -تفاصيل معمارية  -قطاعات  -واجهات  - )مساقطالتصميمات المعمارية  .1

 الفرش الداخلي ....  الخ(. -يات تفاصيل الأرض -جداول الأبواب والشبابيك 

يكل الخرساني مخططات اله -تفاصيل التسليح الأساسات و )مخططاتالتصميمات الإنشائية  .2

وسائل  -نشائية التفاصيل الإ-قطاعات الأعمدة  -جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح -

 لمشروع(ا لكافة عناصربات الإنشائية كامل الحسا-الإنشاء والمواد المستخدمة 

مخطط -لعامكهربائية للموقع ايع القوى الالكهربائية والالكترونية )مخطط توز التصميمات .3

مخطط  -لعام ط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع امخط -تمديدات شبكة الكهرباء الخارجية 

أنظمة الإنذار مخطط توزيع القوى و -الإضاءة  مخطط توزيع -تمديدات الشبكات الداخلية 

 ل اللازمة(. م التةكم الأمني وغيرها من الأعمانظا -مخطط الاتصال والتةكم -من الحريق

اخلية مخطط الشبكات الد -التكييف التصميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوية و .4

طط التةكم مخ -يل أنظمة مكافةة الحريق تفاص -والخارجية للمياه والصرف الصةي 

 جداول المواد والأجهزة(. -وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية 

 المشروع.ناصر لكميات لكافة عالمواصفات الفنية وجداول ا .5

 بما يلي:لتزام يجب على المستثمر الا الاشتراطات المعمارية: 4/  9

الطابع ومعلماً حضارياً يعكس التطور و أن يكون التصميم المعماري متميزاً ويشكل نموذجاً 1/  4/  9

ظيفية والجمالية الاحتياجات الو لمعماري للمشروعايحقق التصميم  أن، والعمراني للمنطقة

تعديل  لتصميمية من خلال إمكانية الدمج أوأكبر قدر من المرونة ا، ولمستخدمي المشروع

 رض والطلب.الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة الع

ة وتوفير تكيف مع الظروف المناخية السائدأن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من ال 2/  4/  9

 المشروع.الحماية لكافة مرتادي 
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مام بالنواحي ناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتم اختيار مواد البناء والتشطيب بحيثيتم  3/  4/  9

 الجمالية للواجهات والموقع العام.

عاقين الصادرة ة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمالالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاص 4/  4/  9

رات المنةدرات ومواقف السيارات وممكفيما يتعلق بالتجهيزات  ،والإسكان البلديات وزارةعن 

 د والخدمات والمرافق العامة...الخ.مثل المصاع والداخلية،المشاة الخارجية 

 .للرجال والنساء المبنىخل ومنفصل من دورات المياه دا كافِتوفير عدد   5/  4/  9

بعد رجين في كل دور بحيث لا يزيد المن مخارج الطوارئ بحد أدنى مخ كافِتوفير عدد  6/  4/  9

 مترا.30بينهما عن 

نزلاق، وأن تكون والممرات مانعة للا اخل المبنىدأن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات  7/  4/  9

 زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لى لعدادات بحيث تكون لها واجهة عتوفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذلك ا 8/  4/  9

دات على لشارع ولا يسمح بها ضمن الارتداالشارع وتكون فتةات التهوية ومداخل الغرفة على ا

 الشارع.

 الاشتراطات الإنشائية: 5/  9

د البناء إتباع كافة اشتراطات ومتطلبات كويلتزم استشاري المستثمر أثناء التصميم والتنفيذ ب 1/  5/  9

ن فة  واختبارات ( في جميع الأعمال الملزمة مSBC-301-306ية )الإنشائ السعودي الأجزاء

عهد ي المطاعم والمطابخ وبناءً على تالتربة وحساب الأحمال والتصميم الإنشائي في مبان

 والاسكان.القروية الاستشاري المتعمد من قبل وزارة الشؤون البلدية و

ن الأعمال ومتطلبات التخصصات الأخرى ماري الالتزام بتطابق التصميم الإنشائي للتصميم المعم 2/  5/  9

 الكهربائية والميكانيكية.

ذا المجال، من قبل جهة متخصصة في ه لموقع،ايجب عمل جسات للتربة في أماكن مختارة من  3/  5/  9

لتصميمات ام  بها في الاعتبار عند إعداد اوأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي ق

 الإنشائية.

 لةريق.لعناصر إنشائية مقاومة أن يكون البناء من  4/  5/  9

 تركيبها. يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في 5/  5/  9

نهيارات ار تأثير الكوارث الطبيعية مثل ايراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتب 6/  5/  9

 التربة والزلازل والسيول وغيرها.

الأحمال  ني طبقاً للدليل الإنشائي لحسابتطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمبا 7/  5/  9

لبلدية احب السمو الملكي وزير الشئون االزلزالية في التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم ص
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بناء السعودي هـ وكذلك الوارد بمواد ال26/02/1434( وتاريخ 8186والقروية والاسكان رقم )

 (.  SBC300( )300اطات الإنشائية )ك ب س الاشتر

 دس المصمم من ملاحظات هامة تشملتدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهن 8/  5/  9

ومدة بقاء  ،والدك والترطيبق الخلط مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلةة، وطر

 لخ.العناصر الإنشائية المختلفة...ا توزيع وربط حديد التسليح في الشدات، وطريقة

 ئية.ت والتفاصيل والملاحظات الإنشاتقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططا 9/  5/  9

دم نسخة كاملة من الكتالوجات عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يق 10/  5/  9

اللازمة  النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اوالمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذ

 لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

 ائي مناسب.لمياه العادية أو الجوفية بعازل معزل المواد المستخدمة في إنشاء المشروع المعرضة ل 11/  5/  9

بالتربة إلا  لاح في جميع الخرسانات المدفونةلا يجب استخدام الأمين  المقاوم للكبريتات والأم 12/  5/  9

لمقاوم لتربة، والتأكد من أن الأمين  اعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات اب

 دى مع إضافات.للكبريتات مناسب، أو استخدام أمين  بورتلاندى عا

معمارية لهذه فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية و في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع 13/  5/  9

ذه التعديلات على ه وتسري استشاري، هندسي ا واعتمادها مكتبالتعديلات، يقوم بإعداده

 ن الإدارة المختصة بالأمانة.كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد م

الحراري  شروع واتباع إرشادات كتيب العزليجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني الم 14/  5/  9

 .والإسكان البلديات وزارةالصادرة عن 

 يلي: يلتزم المستثمر بما الاشتراطات الكهربائية: 6/  9

لضمان توفير ( SBC-401) من كود البناء السعودي( 718)تطبيق متطلبات الفصل رقم  1/  6/  9

د كبيرة على تحركات الافراد لوجود أعدا الإضاءة الصناعية الكافية للخروج الآمن والسيطرة

  على:لبناء السعودي مشتملًافي كود ا بتطبيق كل المتطلبات الكهربائيةالالتزام من 

يشمل  بما (SBC-201)كود البناء العام  المتطلبات الكهربائية للأمن والسلامة الواردة في 2/  6/  9

الخاص بإضاءة ( 1008)والبند رقم  ،الحريقالخاص بنظام كشف وإنذار ( 907)البند رقم 

 عية.الخاصة بالإضاءة الاصطنا (1205.3و 1013.3)والفقرات  الهروب،مسارات 

الخاص بنظام ( 54)يشمل الفصل رقم  بما (SBC-401)متطلبات الكود الكهربائي  3/  6/  9

ئية لأنظمة الكشف ( الخاص بمتطلبات التركيبات الكهربا83والفصل رقم ) التأريض،

س الخاص والقسم الخام والسلامة،اية والحماية من الحريق والقسم الرابع بمتطلبات الحم
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مة تملًا على متطلبات العزل اللازبتصميم وتنفيذ الأعمال والتركيبات الكهربائية مش

 ك.والأسلاللكابلات 

يد الطاقة الكهربائية الواردة في كود ترش الأخذ في الاعتبار متطلبات كفاءة الطاقة للأنظمة 4/  6/  9

 الخاص( UM-SECTION9&9) يشمل الفصول رقم بما (SBC-601)للمباني غير السكنية 

 بنظام الإضاءة.

لعمل ية وأنظمة التيار الخفيف لتةمل االالتزام بتصميم كافة الأعمال والأنظمة الكهربائ 5/  6/  9

لسعودي ت القسم الخامس من كود البناء االمستمر في الظروف المناخية المحيطة وحسب متطلبا

اء ود البن( بالفصل الحادي عشر من ك11.1الاسترشاد بالجدول رقم ) مع (SBC-401)رقم 

لى أن يتم توضيح ذلك في درجات حرارة الهواء المحيطة ع بخصوص (SBC-601)السعودي 

 المستندات الكهربائية المقدمة.

ة على مخططات التصميم التفصيلية الالتزام بأن تحتوي المستندات الكهربائية المقدم 6/  6/  9

يار الخفيف، التمة الكهربائية وأنظمة والمواصفات الفنية للمواد المستخدمة لكافة الأنظ

 ية العامة للدفاع المدني.وتكون معتمدة من مكنب هندسي معتمد من قبل المدير

ار من عمال الكهربائية مطابقة لأحدث إصدالالتزام بأن تكون المواصفات الفنية للمواد والأ 7/  6/  9

وأن يتم توضيح ذلك في  SASOلجودة مواصفات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس وا

 ت المقدمة.المواصفا

 الكهربائية الدائرة وقواطع الفصل مفاتيح وتشمل (الكهرباء فصل وسائل بتوفر الالتزام 8/  6/  9

 عند للأفراد الأمان توفر بغرض الكهربائية، والمصاعد المعدات الميكانيكية عن) وغيرها

 من كود البناء 6.3-53طبقاً لمتطلبات البند رقم  لها، اللازمة الميكانيكية الصيانة إجراء

 .(SBC-401) السعودي

 المشروع، لتغذية المخصصة الخارجية الكهرباء ومحطات وغرف لوحات تكون بأن الالتزام 9/  6/  9

 الخاص بالمشروع. الموقع حدود داخل

فتةها  ة ولوحات التةكم مقفلة، ولا يتمالالتزام بأن تكون لوحات توزيع الكهرباء الرئيسي 10/  6/  9

أماكن  راعى وجود اللوحات الكهربائية فييإلا عن طريق أدوات أو مفاتيح خاصة، على أن 

 مخصصة ومحمية من التلف.

 المعدنية المعدنية المكشوفة مثل المواسير الالتزام بتأريض المقابس الكهربائية وكل الأجزاء 11/  6/  9

 ابلات والمحولات.وحاويات الأجهزة واللوحات الكهربائية وحوامل الك

 - 55)لمطابخ المذكورة في الفقرات رقم االالتزام بمتطلبات المقابس الكهربائية بداخل   12/  6/  9

 .(SBC-401)من كود البناء السعودي  (6.5.3.2 - 55و 6.4.1.3
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شمل إضاءة ي الطوارئ( بمااصة بأنظمة الالتزام بفصل اللوحات والتمديدات الكهربائية الخ 13/  6/  9

تغذية مضخة الحريق ومصعد مسارات وعلامات الهروب ونظام كشف وإنذار الحريق و

ياطي مؤمن ع الالتزام بتوفر مصدر كهرباء احتباقي الأنظمة الأخرى، م عن)الحريق مكافةة 

باء الأساسي الكهر انقطاع مصدر حالة مثل المولدات الكهربائية والبطاريات الكهربائية في

 طبقاً لمتطلبات كود البناء السعودي.

 إضاءة يشمل بما (الطوارئ بأنظمة الخاصة الكهربائية والتمديدات اللوحات بفصل الالتزام 14/  6/  9

 ومصعد الحريق مضخة وتغذية الحريق وإنذار كشف الهروب ونظام وعلامات مسارات

 احتياطي كهرباء مصدر بتوفر مع الالتزام الأخرى، الأنظمة باقي عن) الحريق مكافةة

 الكهرباء انقطاع مصدر حالة في الكهربائية والبطاريات الكهربائية المولدات مثل مؤمن

 .السعودي البناء كود لمتطلبات طبقاً الأساسي

لإيصال  ية موضةاً بها التاريخ المتوقعيلزم تقديم شهادة تنسيق من مقدم الخدمة الكهربائ 15/  6/  9

احة غرف بات التغذية مع تحديد مواقع ومسالخدمة ومقدار الطاقة الكهربائية المطلوبة ومتطل

يع بجهد ظمة الجهد المنخفض ولوحات التوزالكهرباء المطلوبة مع الالتزام بتصميم شبكات وأن

تلف من مقدم الخدمة هرتز الا إذا تطلب توفير جهد مخ 60فول  والتردد  400-230أطوار  3

 الكهربائية.

 ا يلي:يلتزم المستثمر بم الاشتراطات الميكانيكية: 7/  9

طاب محافظ هـ المشار فيه إلى خ 26/12/1435وتاريخ ( 141219)الالتزام بتعميم وزير المالية رقم  1/  7/  9

هـ 30/07/1435بتاريخ ( 143/247/1000)م الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة رق

الية )المواصفة الفنية والمواصفات القياسية الت بشأن اعتماد مجلس إدارة الهيئة عدداً من اللوائح

ا لكافة استهلاك الطاقة يالخاصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدن( 2663/2012)رقم 

فة لحراري للمباني )المواص( الخاصة بقيم معامل الانتقال ا2856/201للمكيفات( )المواصفة رقم 

  المراحيض الغربية(. –( الخاصة بالأدوات الصةية الخزفية 1473/2014رقم 

ود البناء كة الميكانيكية مطابقة لمتطلبات الالتزام بأن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظم 2/  7/  9

 الجودةالسعودية للمواصفات والمقاييس و السعودي والمواصفات القياسية المجازة من "الهيئة

(SASO)، ( 11-1) يع الأعمال، والاسترشاد بالجدولومراعاة الظروف المناخية والبيئية في جم

 .(SBC-601) سكنيةومتطلبات كفاءة الطاقة بالمباني غير ال( SBC-601)من 

عتماد معدات الميكانيكية تح  مسؤولية واتصميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للالالتزام ب 3/  7/  9

ويوصي أن  زان وقوى المعدات المثبتة عليهااستشاري مؤهل ومعتمد بالمقاومة الكافية لتةمل أو
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ات التةميل وعمل عوازل الاهتزاز تكون من الخرسانة المسلةة ويجب تحديد قوى وحالات

 الجهة المنتجة. تالوجات أو شهاداتاللازمة لكل معدة حسب ك

 مة على مخططات التصميم التفصيليةالالتزام بأن تحتوي المستندات الميكانيكية المقد 4/  7/  9

قبل  ة من مكتب هندسي معتمد ومؤهل منوالمواصفات الفنية للمواد المستخدمة وتكون معتمد

 المديرية العامة للدفاع المدني.

لفنية وبواسطة ئة والتهوية حسب المواصفات والأصول اوالتدفيتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد  5/  7/  9

 .سي استشاري معتمدشركات متخصصة في هذا المجال وتح  إشراف مكتب هند

ارف عليها حسب الأصول الفنية المتعن وجدت إيتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتةركة  6/  7/  9

 .ن المشروعة والأماوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراح

ويشترط  ق  عند انقطاع التيار الكهربائيتأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي و 7/  7/  9

 فيه ما يلي:

مضخات  لتيار الكهربائي للإنارة ودوائرأن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع با .1

 المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافةة الحريق...إلخ.

موقع المولد  وقع المولد وخزان الوقود بحيث يكونمة اللازمة عند اختيار مأخذ احتياطات السلا .2

 .في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 ا يلي:يلتزم المستثمر بم اشتراطات الأعمال الصحية: 8/  9

اد وحماية الصادر من الهيئة العامة للأرص تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار 1/  8/  9

وتشمل هذه  هـ في مرحلة الجدوى والتصميم 02/05/1435( وتاريخ 8/1/11557البيئة رقم )

 وضاء.ومقاييس الض المياه،اييس جودة ومق الهواء،المقاييس على مقاييس جودة 

لقياسية ية والخارجية مطابقة للمواصفات اتكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخل 2/  8/  9

 لمعمول بها.االسعودية أو إحدى المواصفات العالمية 

ياه الشرب" لفنية الواجب توافرها في خزانات متكون خزانات المياه مطابقة "للاشتراطات الصةية وا 3/  8/  9

 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

ات القياسية ستعمال المياه والمطابقة للمواصفاستخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لا 4/  8/  9

 ( لترات.3د سعة )تكون صناديق الطرالسعودية المعتمدة بحيث 

واردة في تطبيق الاشتراطات الميكانيكية الفي حالة وجود خزانات لمياه الشرب يتم الالتزام ب 5/  8/  9

 دليل الهندسة البيئية.
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فيا يخ  التمديدات الصةية  (SBC-701) تطبيق متطلبات الكود الصةي السعودي  16/  6/  9

رية، زات الصةية بالمباني التجاالحد الأدنى للتجهي متضمناً( 403.1) وبالخصوص الجدول رقم

 .لصةيةوحدات الصرف للتركيبات ا ( متضمنا709.1ًوالجدول رقم )

 (.SBC-701) تطبيق متطلبات كود الصرف الصةي الخاص السعودي 6/  8/  9

وجه  ( وعلىSBC-201)بناء السعودي العام تطبيق متطلبات الهندسة الصةية الواردة في كود ال 17/  6/  9

  .(2902.1رقم ) ( والجدول29)رقم الخصوص الفصل 

إلى مياه   المباني الجديدة التي تحتاجيوصى بتركيب نظام تسخين المياه بالطاقة الشمسية في 7/  8/  9

 ساخنة للمستخدمين.

 الوقاية من الحريق:اشتراطات السلامة و 9/  9

لمدني على ألا يقل اات التي تحددها إدارة الدفاع ا للمواصفيجب توفير مخارج للطوارئ طبقً 1/  9/  9

 .ساحات للتجمع عرض المخرج عن متر ونصف وتفتح للخارج، وتؤدي إلى

ات المبنى ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتوي استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال 2/  9/  9

 عية الاستخدام.من مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومناسبة لنو

 رج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ.لى المخايجب تركيب لوحات إرشادية تدل ع 3/  9/  9

ف الدخان، وكذلك تركيب شبكة تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كش 4/  9/  9

 250بار وتصريف  7اء والديزل معا بقوة إطفاء مرتبطة بمضخة للةريق تعمل تلقائيا بالكهرب
 جالون/دقيقة.

يرها الكهربائية والميكانيكية وغ يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات 5/  9/  9

 ة لأخرى.ت حدوث الحريق وانتشاره من منطقمن التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالا

 ا داخل مواسير عازلة.يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعه 6/  9/  9

 .لمبانيايجب تركيب أجراس إنذار للةريق في جميع أجزاء  7/  9/  9

 لكربون.من نوع البودرة وثاني أكسيد الكافِ بالعدد اتأمين طفايات حريق في الممرات  8/  9/  9

 في منطقة آمنة.عدادات الكهرباء يجب أن تكون خارج مدخل المبنى و 9/  9/  9

أمينها في تعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما ي 10/  9/  9

 المشروع.

لمدني وما يستجد صادرة من المديرية العامة للدفاع اباشتراطات السلامة والوقاية اليجب الالتزام  11/  9/  9

 عليها من تعديلات
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 ا يلي:بم يلتزم المستثمر اشتراطات النظافة العامة: 10/  9

 وافقة الأمانة.خذ مأعمل التطويرات اللازمة للموقع بعد  .1

 المشروع.افق توفير عدد من الحاويات الصغيرة يتم توزيعها على مر .2

لتر ولا تقل  24د المحلات )حاويات سعة يلتزم المستثمر بتأمين حاويات نظافة بلاستيكية بعد .3

صيانتها لمختلفة ويلتزم المستثمر بمل( وكذلك حاويات موزعة داخل مرافق السوق ا 9مياكتها عن 

 ها بالمطهرات.دورياً ونقل المخلفات منها بشكل يومي مع غسلها ورش

سيارة كون مرمى النفايات أمام موقف الرمى النفايات بمساحة كافية بحيث يتخصي  موقع لم .4

من ناحية بطريقة سهلة من ناحية رميها و المخصصة لنقل النفايات، ويجب أن يكون تصميم المرمى

 نقلها في سيارة النفايات. 

مرتين في  لوغسيل الأرضيات والممرات بمعد مين جميع مواد وأدوات واليات النظافة والمطهراتأت .5

 لمناسبة وكذلك مواقف السيارات.الأسبوع وذلك باستخدام الماء والمنظفات والمطهرات ا

كافةة نتجات الزراعية بالإضافة إلى ممكافةة القوارض والحشرات بالمبيدات الغير ضارة بالم .6

 القطط في جميع مرافق السوق والمواقف.

 صيانة جميع عناصر السوق ومكوناته. .7

أن تكون  مواصفات القياسية السعودية كما يجبلحة للاستهلاك الآدمي ومطابقة للمياه صا توفير .8

 المياه من مصدر مرخ  له.

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية. .9

ملين على نظيف ويجب أن يحصل جميع العايكون وميع العاملين داخل السوق لج زي موحد توفير .10

 شهادة صةية.

 التنفيذ:المواد وجودة  مواصفات 11/  9

ـر       يجب  1/  10/  9 ـ ـ ـعودي        للةريق كما وردت بكود البناء الس مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصـ ـ ـ ـ

 (.SBC201) العام

ــرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة ب عدم 2/  10/  9 ــارات الم الإضــ ــاة، المســ خصــــصــــة   الموقع، ممرات المشــ

وانب   أصــــله حال حدوث أي تلفيات وســــند ج للدراجات الهوائية أو المجاورين، وإرجاع الشــــيء إلى

 فة الأعمال.الحفر وتأمينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي على كا

عتمدة وتقرير لمباني طبقاً للترخي  والمخططات المفيذ اعلى تن الإشــــــــرافاعتماد جميع أعمال  3/  10/  9

ختبارات ضبط وعمل ا والإنشاءات لأساساتاجســـات اختبارات التربة، متضــمنة أعمال تنفيذ       

 ن وزارة البلديات والإسكان ممن قبل مكاتب استشارية مؤهلة  الجودة

ــلامة أســـس تطبيق 4/  10/  9 ــمن بما التنفيذ أعمال جميع في المهنية السـ ــابات حدوث عدم يضـ  :مثل إصـ

 .الواقية والأحذية الخوذات :مثل السلامة بوسائل التقيد انموض السقالات، والسلالم، توفر
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 المرفقات .10

إنشاء  الخاصة هـ1446..( لعام ..........................................). للمنافسة رقمنموذج تقديم العطاء  1/  10

 .لدماممدينة ا طيبة غرببحي ( 248/1( بالمخطط رقم )14 خرقم )القطعة سوق تجاري على  وتشغيل وصيانة

 حفظه الله                                                        معالي أمين المنطقة الشرقية 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

 سوق غيل وصيانةإنشاء وتش رغبتكم المتضمنهـ 1446 /.. .../. .إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ ... إلىإشارة 

اسة وحيث تم شراؤنا لكر ،اممدينة الدمطيبة غرب بحي ( 248/1( بالمخطط رقم )14 خالقطعة رقم )على  تجاري

صة بهذه كافة الاشتراطات الخا علىلعنا شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط

 للجهالة.ة نافية المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تام

 لتالي:اب الأسعار الموضحة ي  الجدول نتقدم لمعاليكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حس

  لمترسعر ا مساحة

 ة )ريال(قيمة الأجرة السنوي

 افة القيمة المض ضريبةة غير شامل

 كامل مدة العقد ل القيمة الإجمالية

 ة المضافة غير شاملة ضريبة القيم

 كتابة رقماً كتابة رقماً

      2م 6826

 (مربعاً تراًلاف وثمانمائة وستة وعشرون مآستة ( )2م 6826) المساحة

 ضريبة القيمة المضافة. أعلاه لا تشمل** قيمة الأجرة السنوية 

يمة لا تقل قيع صفحاتها من قبلنا ضمان ببرفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جموتجدون 

لطرف الأول دون ابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل اغير مشروط وغير ق)السنوي ( من قيمة العطاء %25عن )

 ة الشروط والمواصفات.الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة ي  كراس

  لمؤسسةكــــــــة/ اـــم الشراســـ

           ري:رقم السجل التجا

  ـخ:ـــــــــــــــــــاريــــبـــتــــ  در مـــن:صـــــــــــــا

  العنوان:  ــــف:ــــــــــــــهــــــاتــــــ

  يدي:الرمز البر  ص.ب:

  قديمتاريخ الت  كــــــــــس:فـــــــــــــا

  التوقيع
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 للموقعالمخطط العام  2/  10
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 كروكي الموقع 3/  10
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 محضر تسليم عقار 4/  10

الموضح معلومات عنه أعلاه  وقعالم......................... حيث أجرت أمانة المنطقة الشرقية على المستأجر............

طيبة ( بحي 248/1( بالمخطط رقم )14 خالقطعة رقم ) اري علىسوق تج إنشاء وتشغيل وصيانة ي  بغرض استخدامه

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجب مدينة الدمام غرب

نني قد استلمت بموجب هذا المحضر ......................................... بأ..................علية أقر أنا الموقع أدناه / 

ينه تامة نافية بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاهـ 1446.../....../العقار المذكور ي  يوم ...................... بتاريخ ...

 تلامه وعلى ذلك أوقع.سللجهالة شرعاً وأنني قبلته على حالته ي  تاريخ ا

 :الموقعحدود 

 بطول ططحسب المخ بطول حسب الصك بطول يعةحسب الطب هالاتجا

       شمالًا

       شرقاً

       جنوباً

       غرباً

 (                                                                                                      ( ) 2م                          ): الموقعمساحة 

 
 
 
 
 

 الموقع على الدليل الخرائطي

 
 الموقع على الدليل الخرائطي

 

 

 .........................:  ..............المستثمر

 ............................الاســــــــــم: ...........

 ........................................التوقيـــع: 

 ممثل الأمانة          

 ...............................الإدارة: ....................

 .................................................البلدية: 

 ............................اعتماد: .....................
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 إقرار من المستثمر 5/  10

  يقر المستثمر بما يلي: 

 أنه ملتزم بما جاء بها.الشروط والمواصفات ومرفقاتها واطلع على كراسة   -1

 خاص: وعلى وجهالمنافسة ة بموضوع اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصل  -2

في ( 40152)مر السامي البرقي الكريم رقم التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأ ةةلائ 

وتاريخ ( 4100561883)زاري رقم هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الو29/06/1441

 والقرارات والتعاميم ذات الصلة. هـ22/12/1441

هـ، 05/02/1442( وتاريخ 92لس الوزراء رقم )لائةة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مج 

 ذية للائةة الجزاءات عنهـ المبلغ به القواعد التنفي12/03/1443في ( 4300204526)والقرار الوزاري رقم 

م وما يستجد  2023 -هـ  1444فات البلدية الصادرة عام وجدول الجزاءات عن المخال البلدية،المخالفات 

 عليه من تعديلات.

ة والإسكان عالي وزير الشؤون البلدية والقروياشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم م 

 ستقبلية.هـ وما يستجد عليها من تعديلات م26/02/1442( وتاريخ 1/4200049475) رقم

والإسكان، وجميع الأنظمة  البلدياتجارية الصادرة من وزارة الت للمبانيالاشتراطات البلدية والفنية  

 وع.وضوع المنافسة وكافة الأنشطة بالمشرواللوائح والاشتراطات والقواعد والأدلة المتعلقة بم

 افية للجهالة.ن معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  -3

 حيحة:صأشهد بأن جميع المعلومات المدرجة ي  هذه الاستمارة  -4

 ..................................................................................................... :الهوية                                   .................................................................................................  :الاســــــــــم

 .........................................................................................: الهاتف رقم                             ..........................................................................................  :الجوال رقم

 ................................................................................................: التاريخ                              .................................................................................................  :التوقيع


